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Planeeringuala paikneb Tallinnas Kesklinna linnaosas Maakri kvartalis. Maakri kvartal on piiritletud Kuke,
Maakri ja Lennuki tanavatega, alas paikneb ka Tornimae tanava osa.

Planeeringualal paikneb kokku 26 kinnistut, lisaks piirnevate tanavate kinnistud ja kinnistuosad.

Lennuki tn 1
Kinnistu suurus 356 m?
Maakasutuse sihtotstarve Uldkasutatav maa 100%
Katastritunnus 78401:104:0780
Hoonestus puudub
Omandivorm eraomand

parkla, Uksikud puud

Lennuki tn 1a

Kinnistu suurus 324 m?
Maakasutuse sihtotstarve arimaa 100%
Katastritunnus 78401:104:0320
Hoonestus puudub
Omandivorm eraomand

parkla, haljastus puudub

Kuke tn 5
Kinnistu suurus 914 m?
Maakasutuse sihtotstarve sihtotstarbeta maa 100%
Katastritunnus 78401:104:0860
Hoonestus puudub
Omandivorm eraomand

parkla, Uksik puu

Maakri tn 26
Kinnistu suurus 494 m?
Maakasutuse sihtotstarve elamumaa 85% arimaa 15%
Katastritunnus 78401:104:0680
Hoonestus lammutatud
Omandivorm eraomand

parkla, haljastus puudub



Maakri tn 28a

Kinnistu suurus 1173m?

Maakasutuse sihtotstarve arimaa 100%

Katastritunnus 78401:104:0001

Hoonestus toostushoone (ehr kood 101024791)
Omandivorm eraomand

Oueala parkimine, tksik puu

Maakri 30b
Kinnistu suurus 161 m?
Maakasutuse sihtotstarve Uldkasutatav maa 100%
Katastritunnus 78401:104:0310
Hoonestus puudub
Omandivorm eraomand

parkla, haljastus puudub

Maakri tn 28c

Kinnistu suurus 407 m?

Maakasutuse sihtotstarve Uldkasutatav maal00%
Katastritunnus 78401:101:2245
Hoonestus puudub

Omandivorm riigiomand

haljastatud ala

Maakri tn 32b

Kinnistu suurus 165 m?

Maakasutuse sihtotstarve arimaa 75 % elamumaa 25%
Katastritunnus 78401:104:0016

Hoonestus puudub

Omandivorm eraomand

parkla, haljastus puudub

Maakri 32a
Kinnistu suurus 589 m?
Maakasutuse sihtotstarve arimaa 75% elamumaa 25%

Katastritunnus 78401:104:0004



Hoonestus

Omandivorm

Maakri 28

puudub
eraomand

parkla, haljastus puudub

Kinnistu suurus
Maakasutuse sihtotstarve
Katastritunnus

Hoonestus

Omandivorm

Maakri tn 30

482 m?
elamumaa 100%
78401:104:0019
puudub
eraomand

parkla, Uksikud puud

Kinnistu suurus
Maakasutuse sihtotstarve
Katastritunnus

Hoonestus

Omandivorm

Maakri 30c

1268 m?
arimaa 100%

78401:101:3747

biroohoone (ehr kood 120850748)

eraomand

haljastus puudub

Kinnistu suurus
Maakasutuse sihtotstarve
Katastritunnus

Hoonestus

Omandivorm

Maakri tn 30d

246 m?
elamumaa 100%
78401:104:0350
puudub
eraomand

parkla, haljastus puudub

Kinnistu suurus
Maakasutuse sihtotstarve
Katastritunnus

Hoonestus

Omandivorm

78 m?
transpordimaa 100%
78401:104:0006
puudub
munitsipaalomand

haljastus puudub



Tornimae tanav T3

Kinnistu suurus 314 m?
Maakasutuse sihtotstarve transpordimaa 100%
Katastritunnus 78401:101:7057
Hoonestus puudub
Omandivorm munitsipaalomand

haljastus puudub

Tornimae tn 15

Kinnistu suurus 336 m?

Maakasutuse sihtotstarve sihtotstarbeta maa 100%
Katastritunnus 78401:101:7056
Hoonestus puudub

Omandivorm riigiomand

parkla, puud
Maakri tn 30a/1

Kinnistu suurus 36 m?

Maakasutuse sihtotstarve elamumaa 100%
Katastritunnus 78401:104:0360

Hoonestus garaaz (ehr kood 101040422)
Omandivorm eraomand

haljastus puudub

Maakri tn 30a/2

Kinnistu suurus 30 m?

Maakasutuse sihtotstarve elamumaa 100%
Katastritunnus 78401:104:0460

Hoonestus garaaz (ehr kood 101026837)
Omandivorm eraomand

haljastus puudub

Maakri tn 30a/3

Kinnistu suurus 31m?
Maakasutuse sihtotstarve elamumaa 100%

Katastritunnus 78401:104:0870



Hoonestus

Omandivorm

Maakri tn 30a/4

garaaz (ehr kood 120220490)

eraomand

haljastus puudub

Kinnistu suurus
Maakasutuse sihtotstarve
Katastritunnus

Hoonestus

Omandivorm

Lennukitn 9

36 m?
elamumaa 100%

78401:104:0850

garaaz (ehr kood 101040596)

eraomand

haljastus puudub

Kinnistu suurus
Maakasutuse sihtotstarve
Katastritunnus

Hoonestus

Omandivorm

Maakri tn 36¢

452 m?
elamumaa 100%
78401:104:0610
puudub

eraomand

parkimine, haljastus puudub

Kinnistu suurus
Maakasutuse sihtotstarve
Katastritunnus

Hoonestus

Omandivorm

Lennuki tn 5b//Maakri tn 30a

597 m?
elamumaa 100%
78401:104:0330
puudub
eraomand

parkla, haljastus puudub

Kinnistu suurus
Maakasutuse sihtotstarve
Katastritunnus

Hoonestus

Omandivorm

1037 m?
elamumaa 100%
78401:104:0190
puudub
eraomand

parkla, haljastus puudub



Lennuki tn 5a

Kinnistu suurus 104 m?

Maakasutuse sihtotstarve elamumaa 100%
Katastritunnus 78401:104:0013

Hoonestus garaaz (ehr kood 101017255)
Omandivorm eraomand

haljastus puudub

Lennuki tn 5
Kinnistu suurus 1061 m?
Maakasutuse sihtotstarve arimaa 70% elamumaa 30%
Katastritunnus 78401:104:0270
Hoonestus puudub
Omandivorm eraomand
parkla, Gksikud puud
Maakri 34a
Kinnistu suurus 710 m?
Maakasutuse sihtotstarve sihtotstarbeta maa 100%
Katastritunnus 78401:104:0810
Hoonestus puudub
Omandivorm eraomand
parkla, puud
Maakri 34
Kinnistu suurus 1328 m?
Maakasutuse sihtotstarve arimaa 100%
Katastritunnus 78401:104:0100
Hoonestus ehitusregistri andmetel on hooned lammutatud. Kinnistul on
paiknenud kolme vdi enama korteriga elamu
Omandivorm eraomand

parkla, Uks puu



Foto 1 Ortofoto www.maaamet.ee

Planeeringualale on juurdepdasud avaliku kasutusega piirnevatelt transpordimaa kruntidelt.

Suures osas on kinnistud, mis ei ole hoonestatud, kdvakattelise pinnaga parkimisalad ning vdga véhese
haljastusega, alal kasvavad vaid Uksikud puud.

Alal puuduvad looduskaitselised kitsendused.
Alal paiknevad kinnismalestised:
- Asulakoht 13-16 saj. (2594);

- E. Lenderi Gimnaasiumi tdnavapoole hoone, 20 sajandi algus (8493). Ehitisregistris
toostushoonena kirjas (101024791). Mélestise aadress Maakri tn 26;

- E. Lenderi GUimnaasiumi hoovipoolne hoone, 20 sajandi algus (8494). Hoone on havinud.
Malestise aadress Maakri tn 28.

Planeeringuala paikneb arenevas kdrghoonete teemaplaneeringu alas. Hoonete kasutusotstarbed on
sidalinnale omaselt vdaga mitmekilgsed- korterid, blroo- ja dripinnad, kohvikud ja teenindus jms.



Planeeringuala paikneb Kesklinnas, kus linnaosa Uldplaneering on hetkel koostamisel. Alal kehtib
Tallinna linna Gldplaneering, milles on planeeritud ala méaaratud kesklinna segahoonestusalaks - alale
vGib ehitada k&iki hooneid v.a. keskkonda saastavaid ettevdtteid.

Detailplaneeringut koostatakse Tallinna linna tldplaneeringu kohase planeeringuna.

Teemaplaneering (Tallinna Linnavolikogu 16. aprilli 2009 otsus nr 77) ,Kdrghoonete paiknemine
Tallinnas” ndeb ala kujunemist kompaktseks k&rghoonete kvartaliks.

Viljakujunenud hoonestusala

Kompaktselt kujunev
kdrghoonete kvartal

Viru-Olimpia telg

Detailplaneeringut koostatakse k&rghoonete teemaplaneeringu pohimdtetest lahtuvalt.



Planeeringuala paikneb Maakri kérghoonete piirkonnas kvartalis nr 3

Vanalinna kaitsetsooni piir Révala pst sihis

Viru ja Oliimpia hotellihoonete
keskpunkte ithendav telg

Maakri kdrghoonete piirkonna ja
kvartalite piir

Viru ja Oliimpia kérghoonete
vanalinna poolsemat mahtu ithendav
telg

Kvartali number

PLANEERINGUALA

Teemaplaneeringus on kvartalis nr 3 Kuke, Maakri ja Lennuki tdnavaga piiratud alas maksimaalne
lubatav hoonestustihedus 4,5 ja ehitise absoluutk&rgus 130m, lubatud on ka kdrgemad hooned.

Teemaplaneering ndeb ette ka hoonestustiheduse tdpsustamist arhitektuurikonkursi tulemustest
lahtuvalt.

Maakri kdrghoonete piirkonna kolmanda kvartali parima linnaruumilise lahenduse leidmiseks on labi
viidud rahvusvaheline arhitektuurivdistlus 2024. aastal koostdos Tallinna Linnaplaneerimise Ameti,
Strateegiakeskuse Ruumiloome osakonna ja Eesti Arhitektide Liiduga.

Arhitektuurivdistluses oli arvestatud Maakri kdrghoonete piirkonna teemaplaneeringu ja
Strateegiakeskuse Ruumiloome osakonna lahtetingimustega:

- kvartali suuruseks 17 000 m?

- olemasolevaks brutopinnaks Maakri tn 28, Maakri tn 28c, Maakri tn 30 ja Maakri tn 36
kokku 27 500 m?

- kavandatud brutopinnaks 83 000m?

- linnapark on kavandatud kdigilt kvartalit Umbritsevatelt tanavatelt juurdepdasetayv,
kompaktne, katkematu ja sidus avalikult kasutatav. Linnapark hdlmab lisaks haljastatud aladele
ka arhitektuurimalestisi, jalakaijate ja kergliikurite liikumisalasid, rekreatsioonialasid,
manguvaljakuid ja terrasse kuid mitte maa-aluseid parklaid linnapargi haljastatud aladel,
arvestades, et mida avaram ja kvaliteetsem on rajatav avalik pargiala, seda parem ja pargiala
vahim suurus 50%.



Detailplaneeringu koostamise eesmark

Detailplaneeringu koostamisele eelnes Maakri kvartali arhitektuurivdistlus. Detailplaneeringu
koostamisel on aluseks arhitektuurivdistiuse voidutoo , Trinity”.

Detailplaneeringu arhitektuurse lahenduse koostajaks on vdidutdd koostanud meeskond MOLUMBA OU
arhitektid Johan Tali ja Karli Luik.

Arhitektuurne lahendus lahtub Maakri krghoonete piirkonna kvartal nr 3 maaratud alast, mille suurus
on 17000m?.

Arhitektuurne lahendus naeb ette Maakri kolmanda kvartali
hoonestustihenduseks 6,5
haljastuse osakaaluks 26%, linnapargi ala 53%
tdisehituse protsendiks 39%
Detailplaneeringu koostamise eesmark on:
- kruntide moodustamine;
- maakasutuse sihtotstarvete ja sihtotstarvete osakaalu madramine;
- hoonestusala maaramine krundil;
- kavandatud hoone kdrguse ja lubatava ehitisealuse pinna madramine;
- liikluslahenduse pdhimdtted — sdidukite ja jalakaijate liikumisalad, v&imalik parkimise lahendus.

Detailplaneeringu algatamise taotluses on esitatud pdhimdttelised lahendused, mida tapsustatakse
detailplaneeringu edasisel koostamisel peale algatamist.

Detailplaneeringus kavandatu kirjeldus

Detailplaneering naeb ette 11 krundi moodustamise. Lahtuvalt arhitektuursest lahendusest on
maaratud hoonestusalad ja kruntide ehitusdigus. Planeeringuala kruntidele on kavandatud kokku neli
kdrghoonet, Lenderi hoone taastamine ning parki teenindav paviljon. Skyoni hoone ehitusdigust ei
muudeta.

Kavandatud hoonete ABS kdrgused on kantud joonisele ,Lahendusskeem®. Planeering ndeb ette
hoonestatavatele kruntidele maa-aluse ehitusdiguse parkimiskorruste ehitamiseks.

Olulise osa Maakri kvartalist moodustab linnapark, mis paikneb soodsalt ilmakaarte suhtes ja loob
jalakdijatele mdnusa Ghenduse Tornimae tanava suunal.

Positsioon nr 1 krunt

Aadressi ettepanek - Lennukitn 1

Krundi suurus -1801 m?

Maakasutuse sihtotstarve - drimaa (A) 10-100% ja elamumaa (EK) 0-90%
Hoonete arv krundil -1

Hoone ABS kd&rgus (max) -185m

Ehitisealune pind -1621 m?

Tdisehituse protsent -90%

Maapealne brutopind - 34119 m? sh. maapealne parkimishoone



Parkimiskohtade arv - 200 (pos nr 2 krundiga jagatud parkimine)

Positsioon nr 2 krunt

Aadressi ettepanek - Kuke tn 5

Krundi suurus - 1451 m?

Maakasutuse sihtotstarve - drimaa (A) 10-100% ja elamumaa (EK) 0-90%
Hoonete arv krundil -1

Hoone ABS kd&rgus (max) -129m

Ehitisealune pind -968 m?

Tdisehituse protsent -67%

Maapealne brutopind - 14759 m?

Parkimiskohtade arv - pos nr 1 krundiga Uhised 200 parkimise kohta

Positsioon nr 3 krunt

Aadressi ettepanek - Maakri tn 26/28a

Krundi suurus - 1469 m?

Maakasutuse sihtotstarve - drimaa (A) 10-100% ja elamumaa (EK) 0-90%
Hoonete arv krundil -1

sh. olemasoleva E. Lenderi Gimnaasiumi tdnavapoolse hoone

(8493) renoveerimine

Hoone ABS kd&rgus (max) -160m

Ehitisealune pind -1036 m?

Taisehituse protsent -71%

Maapealne brutopind - 22868 m? (planeeritud)

- 1200 m? (olemasolev rekonstrueeritav hoone)
Parkimiskohtade arv - ei ole kavandatud

Positsioon nr 4 krunt

Aadressi ettepanek - Maakri tn 30
Krundi suurus -1268 m?

detailplaneeringu koostamisel tdpsustatakse krundi piiri voi
madaratakse servituut pos nr 6 hoone ehitamiseks

Maakasutuse sihtotstarve - drimaa (A) 100%
Krundile tdiendavat ehitusdigust ei kavandata

Positsioon nr 5 krunt

Aadressi ettepanek - Maakri tn 28
Krundi suurus - 482 m?. Olemasoleva kinnistu piire ei muudeta
Maakasutuse sihtotstarve - drimaa (A) 100% vai (ihiskondliku hoone maa (Uh) 100%

voimalik lastaia krunt



Hoonete arv krundil -1

E. Lenderi Gimnaasiumi hoovipoolse hoone renoveerimine

Hoone ABS kd&rgus (max) -21m
Ehitisealune pind -240m?
Tdisehituse protsent -50

Maapealne brutopind -600 m?
Parkimiskohtade arv - ei ole kavandatud

Positsioon nr 6 krunt

Aadressi ettepanek - Maakritn 32 a
Krundi suurus - 473 m?

detailplaneeringu koostamisel tdpsustatakse krundi piiri vOi
madratakse servituutuudi vajadusega ala pos nr 4 krundile
hoone ehitamiseks

Maakasutuse sihtotstarve - drimaa (A) 10-100% ja elamumaa (EK) 0-90%
Hoonete arv krundil -1

Hoone ABS kd&rgus (max) -21,4m

Ehitisealune pind -320m?

Taisehituse protsent -68%

Maapealne brutopind -454

Parkimiskohtade arv - ei ole kavandatud

Positsioon nr 7 krunt

Aadressi ettepanek - Maakri tn 34

Krundi suurus - 1328 m?. Olemasoleva kinnistu piire ei muudeta
Maakasutuse sihtotstarve - drimaa (A) 10-100% ja elamumaa (EK) 0-90%
Hoonete arv krundil -1

Hoone ABS kd&rgus (max) - 110m

Ehitisealune pind - 1054 m?

Taisehituse protsent -80%

Maapealne brutopind - 10800 m?

Parkimiskohtade arv -50

Positsioon nr 8 krunt

Aadressi ettepanek - Maakri tn 28c

Krundi suurus - 407 m?2. Olemasoleva kinnistu piire ei muudeta
Maakasutuse sihtotstarve - Uildkasutatav maa (Um) 100%
Parkimiskohtade arv - ei ole kavandatud

Krundile ei kavandata ehitusdigust



Positsioon nr 9 krunt

Krundi suurus -3400 m?
Maakasutuse sihtotstarve - Uildkasutatav maa (Um) 100%
Hoonete arv krundil -1

parki teenindav paviljon

Hoone ABS kd&rgus (max) -6m

Ehitisealune pind -130m?
Tdisehituse protsent -4%
Parkimiskohtade arv - ei ole kavandatud

Positsioon nr 10 krunt

Krundi suurus - 179 m?. Liidetav Lennuki tdnava transpordimaa kinnistuga
Maakasutuse sihtotstarve - transpordimaa (L)
Krundile ei kavandata ehitusdigust

Positsioon nr 11 krunt

Krundi suurus - 248 m?. Liidetav Lennuki tdnava transpordimaa kinnistuga
Maakasutuse sihtotstarve - transpordimaa (L)

Krundile ei kavandata ehitusdigust

Planeeringualal kavandatud hoonete vdimalikud kasutusotstarbed:

kolme v&i enama korteriga elamud (11220); majutus- ja toitlustushooned (12100); blroohooned
(12200); kaubandus- ja teenindushooned (12300); koolieelne lasteasutus (12631) jms.

Vdrreldes olemasoleva olukorraga, kus haljastuse osakaal alal ca 5%, on kavandatud uus linnapark, mis
moodustab planeeringualast 53%.

Maakri kvartali piirkonna liiklusskeemi Uldisi p&him&tteid ei muudeta. Lennuki tdnava sdidukite liiklus
on ette ndhtud Ghesuunalise liiklusena. Senine jalakdijate liikluskorraldus kvartaliga piirnevatel tanavatel
ei muutu. Arhitektuursest lahendusest ldahtuvalt on tdnavapoolsed hooneosad konsoolsed, mis
vOimaldab jalgteid laiendada hoonete poole. Lahendus naeb ette Tornimae ténava sihis jalakaijatele uue
liikumissuuna labi linnapargi ala.

Parkimiskorrustele on kavandatud juurdepadsud Kuke ja Maakri tanavalt. Ala paiknemine stidalinnas on
hea Uhistranspordiihendusega.

Detailplaneeringu néitajad tdpsustuvad planeeringu edasisel koostamisel.



Joonised

Joonisnr1 Lahendusskeem
Joonis nr 2 Ruumilise keskkonna analiis

lllustratiivne materjal. Koostaja MOLUMBA OU



